Beilage 1 . @]I}ﬂ :

Information zur freiwilligen Vereinbarung

In Sachen Baurechtsnachfolge sind die Verhandlungen abgeschlossen. Es wurden
im Wesentlichen die bereits in den Infoveranstaltungen von Ende Feber/Anfang Marz
d.J. vorgetragenen Informationen bestéatigt.

Durch die Gewé&hrung einer Reduktion filr sogenannte ,Altmieter” hat uns die Stadt
Wien eine Moglichkeit zur Fortfihrung der Baurechte und damit dem Verbleib unse-
rer Altanlagen in unserer Genossenschaft geboten. Sie hat damit auch bewiesen,
dass ihr das Bekenntnis zur Tradition der Siedlerbewegung mehr ist als ein Lippen-
bekenntnis.

(Die genaue Definition des Begriffs Altmieter finden Sie in der Basisinformation Bau-
rechtszins unter ,\Wie sehen diese Bedingungen aus?")

Das Angebot der Stadt Wien lautet:

Der neue Baurechtszins betragt ab 1.1.2013 € 8,38 pro m? Grundsticksflache und
Jahr - das sind umgerechnet € 3,03 pro m? Wohnnuizflache - und Monat (inkl. der
gesetzlichen Umsatzsteuer). Dieser Wert wird fur alle neuen Mieter bzw. jene, die
nicht unter den Begriff des Altmieters fallen, eingehoben.

Fur Altmieter wird ein geringerer Baurechiszins eingehoben, er betragt mit € 2,80 pro
m? Grundsticksflache und Jahr rund ein Drittel des urspriinglichen Wertes. Umge-
rechnet auf die Wohnnutzflache betragt der Wert € 1,01 pro m# und Monat (inklusive
der gesetzlichen Umsatzsteuer).

Auf thr Nutzungsobjekt bezagen hat diese Regelung folgende Auswirkungen:

Die Nutzfliache des Hauses 1120 Wien, betragt 87,85 m. Das
Nutzungsentgelt betragt derzeit € 212,51. Nach der Erhéhung betragt der Baurechis-
zins ab 1.1.2013 ca. € 88,73, Ihr Nutzungsentgelt wird sich dadurch, nur aus dem
Titel Baurechiszins, auf ca. € 299,82 erhohen. Andere Erhéhungen sind darin nicht
beriicksichtigt.

Die Laufzeit neuer Baurechtsverirage betrégt 60 Jahre.

Der neue Baurechtszins ist, wie auch der derzeit giiltige, nach dem Verbraucher-
preisindex wertgesichert.

Aus den bereits erwahnten Grinden ersucht der Vorstand um den Abschluss der
beiliegenden Zusatzvereinbarung zum Nutzungsverhaltnis, mit der Sie einerseits do-
kumentieren, dass Sie den Abschluss eines neuen Baurechisvertrages fir Ihre Ania-
ge winschen, und dass Sie sich andererseits verpflichten, den daraus resultierenden
hoheren Baurechtszins zu bezahlen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Sie nicht verpflichtet sind, eine solche Zu-
satzvereinbarung zum Nutzungsverhaltnis abzuschliel3en, mdchten jedoch festhal-
ten, dass der Vorstand der Genossenschaft nur fur jene Anlagen eine Nachfolgere-
gelung zu den auslaufenden Baurechten treffen wird, bei denen anndhernd 100 %
der Nutzungsberechtigten eine solche Verpflichtungserkldrung abgeben.
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Wenn die Baurechte ohne Nachfolgeregelung auslaufen fallen die Siedlungshauser
in das Eigentum der Stadt Wien. Sie sind dann ab 1.1.2013 Mieterin/Mieter der Stadt
Wien. Um ihr Nutzungsrecht brauchen Sie in diesem Fall nicht zu firchten, es bleibt
unangetastet. Die Stadt Wien muss aber in diesem Fall einen neuen Verwalter
bestellen. Sie kann die Siedlungen selbst verwalten, iemand Anderen oder auch die
Genossenschaft damit beauftragen. Sollte die :ah! nicht mehr mit der Verwaltung be-
auftragt sein, wiirde damit lhre Mitgliedschaft in der Genossenschaft verioren gehen.

Als Mieterin/Mieter der Stadt Wien hatten Sie keinen Baurechiszins zu bezahlen.
Wahrend jedoch die Genassenschaft im Sinne ihrer Mitglieder bestrebt ist die Entgel-
te so niedrig wie maglich zu halten, kénnte ein anderer Eigentimer der Siedlungen
alle gesetzlichen Mbglichkeiten, die das auch dann noch fir die Verwaltung der Sied-
lungen weiter maRgebliche Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz bietet, ausschopfen.
Das kénnte z.B. die Anhebung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages bis zum
Maximum sein, oder auch die Einhebung eines héheren Entgeltes im Zuge der Neu-
vermietung. Der durch den Wegfall des Baurechtszinses entstandene monetare Vor-
teil kénnte so bald verloren sein.

Die Einbindung der Mitglieder bei Entscheidungen Uber Instandhaltung und Betrieb
der Anlagen, die jetzt ((iber die Mitgliederausschiisse) auf genossenschaftlicher Ba-
sis funktioniert, ist dann ebenso fraglich wie die Einbindung bei der Neuvergabe von
Siedlungshausern.

Wenn es in threm Interesse ist, dass die Siedlungshauser im Bestand der Genos-
senschaft verbleiben und Sie Sicherheit haben wollen, weiterhin Mitglied der Genos-
senschaft zu bleiben und auch von der Genossenschatt verwaltet zu werden bitten
wir Sie, die lhnen Ubermittelten Unterlagen sorgfaltig zu prifen und ein Exemplar der
beiliegenden Zusatzvereinbarung zum Nutzungsvertrag zu unterschreiben und bis
spatestens 8.5.2012 in den Postkasten des Anlagenbiiros 1120 Wien,
Stegmayrgasse 88 , zu werfen.

Wir ersuchen Sie die kurze Frist zu entschuldigen, jedoch ist dies die einzige Mog-
lichkeit, dass unsere Verirage noch vor der Sommerpause des Gemeinderates be-
schlossen werden kénnen und in dieser Angelegenheit fur alle Sicherheit herrschi.

Es ist uns bewusst, dass wir Sie hier mi{ sehr viel Information versorgen. Wir wollen
thnen damit alle Fakten, die Sie fiir Ihre Entscheidung benétigen, liefern. Wenn Sie

Fragen dazu haben, wenden Sie sich bitte Uber die im Brief beschriebenen Kontakt-
wege an uns oder lhren Anlagenausschuss.

Danke fiir Ihre Geduld und [hre Mihe beim Durcharbeiten dieser Unterlagen.

Mit freundlichen GriRen

Gemeinniizige Siédfungs-Genossenschaﬂ
ALTMANNSDORF und HETZENDORF
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Hafiung
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Gerhard Drews Heribert Thurner




Mir ist bekannt, dass der Baurechtsvertrag zwischen der Stadt Wien und der Firma
Gemeinnilizige Siediungs-Genossenschaft Altmannsdorf und Hetzendorf registrierte
Genossenschaft mit beschrankier Haftung (ber die Liegenschaft der Anlage
Hoffingersiedlung am 31.12.2012 enden wird. Mir ist weiters bekannt, dass die ,All-
mannsdorf und Hetzendorf” Gber Wunsch der Nuizungsberechtigten beabsichtigt, mit

der Stadt Wien einen neuen Baurechisvertrag abzuschlieflen.

lch wurde darlber informiert, dass durch den neuen Baurechisverirag der von mir
monatlich zu leistende anteilige Bauzins von derzeit € 0,02 pro m? Wohnflache (in-
kiusive der gesetzlichen Umsatzsteuer) auf ca. € 1,01 pro m? Wohnflache (wertgesi-
chert, inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer) ansteigen wird.

Als Genossenschafter der ,Altmannsdorf und Hetzendorf* und als Nutzungsberech-
tigte/r eines Bestandobjektes in der oben angefithrten Wohnhausanlage erklare ich
hiermit, dass ich damit einverstanden bin, dass die ,Altmannsdorf und Hetzendorf*

mit der Stadt Wien den neuen Baurechisvertrag abschlieftt.

in Ergdnzung zu dem zwischen mir und der ,Aitmannsdorf und Hetzendorf* beste-
henden Nutzungsverirag erkldre ich ausdricklich, dass ich den neuen anteiligen

Bauzins bezahlen werde.

WIEN, 8M .o e

Objektsadresse

Unterschrift des Nutzungsberechtigten
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