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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 69-Liegenschaftsmanagement

0203% - 20/2] 0con- Gugs,

MA 69-TR-22/2093/12-Jil Wien, 24.05.2012
Vorher zur Einsicht:

Erméchtigung zum Abschluss eines errn amistuhrenden
Baurechtsvertrages mit Beilagen = der Gesch.Gr. Wohnen, Wohn-
Eetrefféﬁa die Liegenschaft “w bau und Stadterneuerung: .
EZ. 1138, BREZ. 1145, KG. Kagran, - HICGAEL LOM7E
im Ausmaf von ca. 191.628 m? 25 HAL Hit? L{) | Y
mit der Gemeinniitzigen Wohnungs- und b AL
Eiedlun?sgenossenschaﬂ SIEDLUNGS- ﬂﬂfs

NION registrierte Genossenschaft mit f/ _ ’]

eschrankter Haftung. fr‘l P‘ T) ,«{ rﬂ

B

Bauzins/ Beniitzungsentgelt:
jahrlich EUR 8,38/m?2 der sich laut Tei-
lungsplan ergebenden Baurechtsflache.

Zweck: Neuabschluss des Baurechtsver-
Jrages aufgrund des Zeitablaufes
des bisherigen Baurechtsvertrages
am 31.12.2012.

e - Steigen-

S IES 1 nequyo

M 499

nenhof - Purchmannweg - Magde-
burggasse - Kornfeldweg.

An den

1. Gemeinderatsausschuss Wohnen,

Wohnbau und Stadterneuerung,
2. Stadtsenat,

3. Gemeinderat



Die Stadt Wien hat mit Baurechtsvertrag vom 24. November 1932 mit der Gemein-
nitzigen Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft ,Siedlungsunion®, reg. Ge-
nossenschaft mit beschrankter Haftung (nun Gemeinn(tzige Wohnungs- und Sied-
lungsgenossenschaft SIEDLUNGSUNION registrierte Genossenschaft mit be-
schrankter Haftung), in Folge kurz ,Genossenschaft® genannt, an der im beiliegenden
Lageplan grin umrandet dargesteliten Liegenschaft EZ. 1138, BREZ. 1145,
KG. Kagran, auf die Dauer von 30 Jahren ein Baurecht eingeraumt. Mit dem Nach-
trag zum Baurechtsvertrag vom 6. Juli 1962 wurde das Baurecht bis zum 31.12.2012
um weitere 50 Jahre verlangert.

Auf der Liegenschaft wurden Siedlungshauser errichtet und von der Genossenschaft

2zu besonders gunstigen Konditionen an Nutzerinnen und Nutzer weitergegeben wur-
den.

Nach Ablauf der Baurechtsdauer am 31.12.2012 kénnte nun mit 01.01 .2013 ein neu-
er Baurechtsvertrag fur die Dauer von 60 Jahren mit der Gemeinniitzigen Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft SIEDLUNGSUNION registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung abgeschlossen werden.

Zur Herstellung der Grundbuchsordnung wurde ein Teilungsplan in Auftrag gegeben,
der die konkrete Baurechtsflache festlegt. Daher kann sich das bisherige Ausmal

der Baurechtsfla :ﬁgﬁljgﬁg de: |GW%@MW9IQ andern.

Der jahrliche w

drtgesichgll Badzi b @ tragt HUR 8,38 pro m?
der sich aufgrud des Zailingsfianc{ grfiebefjepiBaugglifisiiache| Dieser Bauzins

bzw. dieses Benut er Berticksichti-
gung der zwingenden Anwendung der Bestimmungen des WGG auf die Nutzungs-
vertrage antelllg hinsichtlich jener Flachen ermaBigt, fur die am Stichtag 1. Januar

2013 bereits ein_aufrechter Nutm_ngsvertrag mit der Genossenschaft besteht £
fur jene Flachen die vﬂe Ve age ggfgrund der Bestlmmungen des § 87

Abs. 2 EheG oder den&§ 12 bzwy. (14 MR (| V. m. § 20 WGG) eintretenden Ehegat-

as
ten, Lebensgﬁhrten un;_j @uhdgrlahngsg Klndgr (im Sinne des § 42 ABGB) dgg bz £
der bisherigen Nutzungsberechiiglen.

rechti genu t wegdeg Dieser ermaﬂlgte jahrliche

wertg’ esicherte Bauzins (Beniitzungsentgelt) fiir diese Flachen betragt EUR 2!80 gro

m2 Grundflache.
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Ein Vertrag kgnnte demnach zu den aus der Beilage ersichtlichen Bedingungen ab-
. —

geschlossen werden.
o ———

Der Herr Bezirksvorsteher fur den 22. Bezirk hat gegen den den Abschluss eines neuen ﬂ
Baurechtsvertrages keinen Elnwand erhoben.
fosae—ms e - —~——

Die MA 69 stelit sohin den

Antrag:

Die MA 69 wird zum Abschluss eines Baurechtsvertrages betreffend die Liegenschaft
EZ. 1138, BREZ. 1145, KG. Kagran, im AusmaR von ca. 191.628 m2 mit der Ge-
meinnutzigen Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft SIEDLUNGSUNION re-
gistrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung zu einem jahrlichen wertgesi-
cherten Bauzins (Benutzungsentgelt) von EUR 8,38/m? der sich aus dem Teilungs-
plan ergebenden Baurechtsfliche sowie einem erméaBigten jahrlichen wertgesicher-
ten Bauzins von EUR 2,80 pro m? Grundflache mit der zu den im Bericht der MA 69
vom 24.05.2012, ZI. MA 69-TR-22/2093/12-Jil, angefihrten Bedingungen ermachtiat.

Sachb ?b%{’?éj ?1 UJaJPEIS nnequqome‘ﬁgg ngsleiterin:

dQ

Mag® Eva Jilka

Senatsratln

Beilagen:
Transaktionsakt,
Vertragsbedingungen,
Planausschnitt
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Vertrag,

abgeschlossen zwischen der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, und der Gemeinnutzigen
Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft W registrierte Genossenschaft
mit beschrénkter Haftung, FN. 93407p, mit dem Sitz am Mergenthalerplatz 10, 1220 Wien,
im Folgenden kurz "die Bauberechtigte” genannt, wie folgt:

Ob der im Eigentum der Stadt Wien stehenden Liegenschaft EZ. 1138 des Grundbuches der
KG. Kagran bestehend aus den Grundstiicken Nr. 800/1, Nr. 800/3, Nr. 800/4, Nr. 800/12,
Nr. 800/13, Nr. 800/14, Nr. 800/15, Nr. 800/16, Nr. 800/17, Nr. 800/18, Nr. 800/19, Nr.
800/20, Nr. 800/21, Nr. 800/22, Nr. 814/16, Nr. 814/17, Nr. 814/18, Nr. 814/19, Nr. 814/20,
Nr. 814/21, Nr. 814/26, Nr. 814/27, Nr. 814/39, Nr. 814/40, Nr. 814/41, Nr. 814/42, Nr.
814/43, Nr. 814/44, Nr. 814/45, Nr. 814/46, Nr. 814/47, Nr. 814/48, Nr. 814/49, Nr. 814/50,
Nr. 814/51, Nr. 814/52, Nr. 814/53, Nr. 814/54, Nr. 814/55, 814/56, Nr. 814/57, Nr. 814/58,
Nr. 814/59, Nr. 814/60, Nr. 814/61, Nr. 814/62, Nr. 814/63, Nr. 814/64, Nr. 814/65, Nr.
814/66, Nr. 814/67, Nr. 814/68, Nr. 814/69, Nr. 814/70, Nr. 814/71, Nr. 814/72, Nr. 814/73,
Nr. 814/, [. 814/76, Nr. 814/77, Nr. 814/78, Nr. 814/79, Nr. 814/80, Nr.

814/81, %W@n&uﬂ‘mpe > BHI , T, 86, Nr. 814/87, Nr. 814/88,

Nr. 814489, Nr. 0, gr. 814/9% Nr. 814 . 814/142, Nr. 814/143, Nr.
814/144, Nr. 81 , N 81 Nr. a8, N @ 4/151,
1077/21Nr. 10777 \r. 1877/4\ 0778

r. 814/152, Nr. 1077/1, Nr.
r. 1074/8, Nr. 1077/12, Nr. 1077/13,
Nr. 1077/14, Nr. 1077/15, Nr. 10777 : 8, Nr. 1077/19, Nr. 1077/20,
Nr. 1077/21, Nr. 1077/23, Nr. 1077/24, Nr. 1077/25, Nr. 1077/26, Nr. 1077/27, Nr. 1 077/28,
Nr. 1077/29, Nr. 1077/30 und Nr. 1077/31 haftet zu Gunsten der Bauberechtigten ein Bau-
recht bis 31.12.2012, wofur die ng_rWes Grundbuches der KG. Kagran
erdffnet wurde. Das gegensténdliche Baurecht_gndet sohin mit 3]_4&2_0_‘1&%:12&%

B S -~ ——— ————

e Vertragsparteien kommen einvernehmlich (iberein, dass die Stadt Wien an die Baube-
r_ecHtigte im Zusammenhang mit der Beendigung des Ba@hé’s\aﬁ}" h Zeitabla W o
schen des Baurechtes keineriei Entgelt, auch kei Entschadigung oder Kostenersatz zu
IE'EE” Eat. Allenfalls gnderslautende Ffe_stiéQungen des Baurechtsvertrages vo

sowie Bestimmungen des Baurechtsgesetzes kommen einvernehmlich nicht zur Anwendung-.
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Baurechtsbesteliung

1. Die Stadt Wien bestellt zugunsten der Bauberechtigten an der Liegenschaft EZ. 1138, KG.
Kagran, bestehend aus den Grundstucken Nr. 800/1, Nr. 800/3, Nr. 800/4, Nr. 800/12, Nr.
800/13, Nr. 800/14, Nr. 800/15, Nr. 800/16, Nr. 800/17, Nr. 800/18, Nr. 800/19, Nr. 800/20,
Nr. 800/21, Nr. 800/22, Nr. 814/16, Nr. 814/17, Nr. 814/18, Nr. 814/19, Nr. 814/20, Nr.
814/21, Nr. 814/26, Nr. 814/27, Nr. 814/39, Nr. 814/40, Nr. 814/41, Nr. 814/42, Nr. 814/43,
Nr. 814/44, Nr. 814/45 Nr. 814/46, Nr. 814/47, Nr. 814/48, Nr. 814/49, Nr. 814/50, Nr.
814/51, Nr. 814/52, Nr. 814/53, Nr. 814/54, Nr. 814/55, 814/56, Nr. 814/57, Nr. 814/58, Nr.
814/59, Nr. 814/60, Nr. 814/61, Nr. 814/62, Nr. 814/63, Nr. 814/64, Nr. 814/65, Nr. 814/66,
Nr. 814/67, Nr. 814/68, Nr. 814/69, Nr. 814/70, Nr. 814/71, Nr. 814/72, Nr. 814/73, Nr.
814/74, Nr. 814/75, Nr. 814/76, Nr. 814/77, Nr. 814/78, Nr. 814/79, Nr. 814/80, Nr. 814/81,
Nr. 814/82, Nr. 814/83, Nr. 814/84, Nr. 814/85, Nr. 814/86, Nr. 814/87, Nr. 814/88, Nr.
814/89, Nr. 814/90, Nr. 814/91, Nr. 814/92, Nr. 814/93, Nr. 814/142, Nr. 814/143, Nr.
814/144, Nr. 814/146, Nr. 814/147, Nr. 814/148, Nr. 814/151, Nr. 814/152, Nr. 1077/1, Nr.
1077/2, Nr. 1077/3, Nr. 1077/4, Nr. 1077/6, Nr. 1077/7, Nr. 1077/8, Nr. 1077/12, Nr. 1077/13,
Nr. 1077/14, Nr. 1077/15, Nr. 1077/16, Nr. 1077/17, Nr. 1077/18, Nr. 1077/19, Nr. 1077/20,
Nr. 1077/21, Nr. 1077/23, Nr. 1077/24, Nr. 1077/25, Nr. 1077/28, Nr. 1077/27, Nr. 1077/28,
Nr. 1077/29, Nr. 1077/30 und Nr. 1077/31 im Gesamtausmaf von ca. 191.628 m?, ein Bau-
recht im Sinne des Baurechtsgesetzes fiir die Zeit bis zum 31.12.2072. Die Bestellung des
Baurechtes erfolgt zur Weiterfahrung der der Bauberechtigten obliegenden gemeinniitzigen
Aufgaben. Die Bauberechtigte nimmt diese Baurechtsbesteliung ausdricklich an.

fun.tanau e fainn Saonin]
Das genaue Ausiinal® der Baurecl%s?l%@h%}a"n v%l&e?rqys'ﬁg&écr&% it wird, wird sich

aus dem zu ersteflenden Teilig_spgn ergebi. O M
' i

2. Die Bauberecitt
buicherung des Vertrages ein jéhrliches Beniitzungsentgelt und ab Verblicherung des Bau-
rechtes einen jahrlichen Bauzins in der Héhe von EUR 8,38 pro m? der sich aufgrund des

gemah Punkt 1. dieses Vertrages zu erstellenden Teilungsplanes ergebenden Baurechtsfla-
che zu bezahlen.

Bis zum Vorliegen des behérdlich bewilligten Teilungsplanes wird die Vorschreibung auf Ba-
sis einer Baurechtsflache von 191.628 m? erfolgen.

2 1. Es wird ausdriicklich Wertbestandigkeit des Beniitzungsentgeltes bzw. des Bauzinses
vereinbart. Der jeweils zu zahlende Betrag erhoht oder vermindert sich in dem selben Aus-
maR, in dem sich die von der Bundesanstalt ,Statistik Osterreich* nach dem Verbraucher-
preisindex 2010 (oder einem an seine Stelle tretendeﬁ Index) fur den der Falligkeit der Zah-

lung drittvorangehenden Monat berechnete Indexzahl gegentiber der fur Janner 2013 be-



rechneten Indexzahl erhéht oder vermindert. Sollte der Verbraucherpreisindex 2010 nicht
mehr verlautbart werden, so ist der dem wegfallenden Wertmesser nach dessen Funktion
nach der Absicht der Parteien am ehesten entsprechende Wertmesser heranzuziehen.

Die Auswirkung dieser Wertsicherungsvereinbarung tritt mit Anderung der Indexzahl von
selbst ein, ohne dass es einer darauf abzielenden Erkldrung der Stadt Wien als Baurechts-
bestellerin bedurfte. Selbst wenn die Stadt Wien als Baurechtsbestellerin nur das Benut-
zungsentgelt bzw. den Bauzins ohne Berlcksichtigung der Wertsicherung entgegen nimmt
oder quittiert, hat sie damit keinesfalls konkludent auf die sich auf Grund der Wertsiche-

rungsvereinbarung fir die jeweilige Verrechnungsperiode ergebenden Erhéhungsbetrage
verzichtet.

Vereinbart wird, dass die Wertsicherung einmal jahrlich zu Beginn jedes Kalenderjahres mit

Wirksamkeit flr das gesamte Kalenderjahr erfolgt. Die Werfolgt fur das Ka-
/_\____/-\,/

lenderjahr 2014.

—

2.2. Das Benutzungsentgelt bzw. der Bauzins ist jeweils vierteljahrlich im Vorhinein in glei-
chen Raten — vermehrt um die in Punkt 2.1. dieses Vertrages vereinbarte Wertsicherung —
am 20. Janner, 20. April, 20. Juli und 20. Oktober eines jeden Jahres fallig und an die Stadt
Wien (BA 15) zu entrichten. Das erste Benltzungsentgelt bzw. der erste Bauzins ist am
20. Janngr 2013 fallig und zahlbar. '

buniansy,g, pe;

Fur den Fall ei ber}hreftun§ des ﬂﬁﬂxﬂé&ﬂM 4&0@ Stadt Wien berechtigt, Ver-

enind no Y 09 dygkent bl zum Tag der tatsachllchen

3. Festgehalten W|rd, dass sich der Vertragsgegenstand ge_rrEB Punkt 1. dieses Vertrages
samt den darauf befindlichen Bauwerken bereits im physischen Besitz der Bauberechtigten
befindet. Eine férmliche Ubergabe bzw. Ubernahme des Vertragsgegenstandes geman
Punkt 1. dieses Vertrages entfallt daher. Als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und
Pflichten, Nutzen und Lasten, Gefahr und Zufall wird der 1.1.2013 vereinbart.

Zahlung zu ver

4. Die Stadt Wien ist berechtigt, gemaR § 4 des Baurechtsgesetzes das Baurecht durch ein-

seitige Erkldrung als erloschen zu erkldren, wenn der Bauzins fir zwei aufeinanderfolgende
Jahre riickstandig wird.



Die Stadt Wien ist weiters berechtigt, die Ubertragung des Baurechtes an die Stadt Wien
oder zugunsten eines von der Stadt Wien namhaft gemachten Dritten zu verlangen, wenn
der Bauzins durch zwei aufeinanderfolgende Jahre nicht entrichtet wird.

5. Die Bauberechtigte verzichtet hiemit auf di ntschadigung in Hohe eines Viertels des

vorhandenen Bauwertes (§ 9 Abs. 2 BauRG) und zwar far alle Falle der Beendigung bzw
des Erléschens des Baurechtes.

Bei Beendigung bzw. Erléschen des Baurechtes gehen die auf dem Baurechtsgrund befindli- 24

chen Bauwerke entschadigungslos in das Eigentum der Stadt Wien Uber.
= ——

6. Die Bauberechtigte ist verpflichtet,
r—— ————ee——

6.1. die auf dem Vertragsgegenstand befindlichen Bauwerke sowie allenfalls von der Baube-
rechtigten noch errichtete Bauwerke stets im guten und geb ebrauchsfahigen Zustand zu erhal-

}_e_n_,_

6.2. fur alle Neu-, Zu- oder Umbauten die vorherige Zustimmung der Stadt Wien als Bau-
rechtsbestellerin einzuholen, wobei diese Zustimmung nur aus sachlich gerechtfertigten
Griinden verweigert werden darf, und alle erforderlichen baubehérdlichen Genehmigungen
zu erwirken. Bei anzeigepflichtigen Verénderungeh im Sinne der Bestimmung der Bauord-
nung fir Wien ist der Stadt Wien als Baurechtsbestellerin ebenfalls unverziglich Anzeige zu

erstatten; Gunianauiapels 'n nequqoM 199

6.3. fir etwaige rjeu emH A{ ubehdrfilich genehmigten
Baupléne der Stagdt Wien aurefintsb Srin 2 rgehgn,

6.4. die Bauwerke wahrend der ganzen Dauer des Baurechtes gegen Brand- und Elemen-

tarschaden zum Neuwert 2u versichern und der Stadt Wien eine entsprechende Bestéatigung
Gber die Dem vorzulegen. Aut:ﬁ‘ fst,yber Verlangen die fortlaufende Zahlung der
Versicherungspramie der Stadt Vy}.'en nachzuwmsen Die Versucherung hat sich auf alle
brennbaren oder der Beschadlgung durch “Brand ausgesetzten Gegenstande und Bestand-
teile der Bauwerke zu erstrecken et C

6.5. Im Falle der Zerstorung der Bauwerke durch ein elementares Ereignis hat die ‘Baube-
rechtigte so rasch wie moglich mit der Wlederherstellung zu beginnen und die Wiederherstel-

lungsarbeiten bmnen 18 Monaten ab Vorllegen der behordlichen Genehm|gungen zum Ab-

-—
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_Schluss zu bringen. Versicherungsleistungen, die die Substanz der Bauwerke betreffen, sind
zur Méngelbehebung bzw. zum Wiederaufbau zu verwenden.

7. Die Bauberechtigte tragt samtliche nach bestehenden oder etwaigen kinftigen Gesetzen
2u_entrichtenden Steuern, Gebiihren und sonstige 6ffentliche Lasten, die mit dem Bau-
rechtsgrund und den im Bereich des Baurechtsgrundes errichteten Bauwerken im Zusam-

menhang stehen.

8. Die Stadt Wien tibernimmt keine wie immer geartete Haftung gegentiber Ansprichen Drit-
ter, die sich durch die Errichtung und den Bestand der gegenstandlichen Bauwerke in ir-
gendeinem Recht verletzt oder beeintrachtigt fiihlen. Die Bauberechtigte wird die Stadt Wien

diesbezlglich véllig schad- und klaglos haiten.

9. Die Bauberechtig_;te Ubernimmt s&mtliche, die Grundeigentimerin treffende gesetzlichen
Bestimmungen, dieser obliegenden Pflichten und Haftungen, auch gegeniiber Dritten, insbe-

sondere aufgrund der Bestimmungen des § 93 StralBenverkehrsordnung, der Winterdienst-

Verordnung 2003, des Wiener Baumschutzgesetzes, des Wiener Pflanzenschutzgesetzes

sowie der Reinhalteverordnugq_ZOOB, jeweils in der geltenden Fassung. Die Bauberechtigte

halt die Stadt Wien diesbeziiglich véllig schad- und klaglos.
\

10. Die Bauberechtigte darf die Bau[echtselnlage mit Ausnahme der zur Finanzierung und

Erhaltuny ﬁh@fﬁ‘ﬁ’é‘ﬁ fgﬂrﬁ P

11. Die Baubﬂ rpflichte®sich #fda%ih sem Vgrtrag eingerdumte Baurecht
ohne vgrherig im adt | eraulern. Die Stadt Wien wird ihre
Zustimmung zu einer-ver edMgung efteilen, dass dieses Veriufe-
rungsverbot und samtliche in diesem Vertrag begrundete Verpﬂlchtungen der Bauberechtig-

ten an den Erwerber des Baurechtes vollstandig Uberbunden werden und von diesem vollin-
haltlich in eigene Verpflichtungen {ibernommen werden.

12.1, Die Bauberechtigte raumt der Stadt Wien fur alle Falle der VerauRerung des Baurechts

B S
ggs Vorkaufsrecht gema §§ 1072 ff ABGB ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage &gin.

Die im § 1075 ABGB genannte Frist wird aber einvernehmiich auf drei Monate erstreckt.

Fur den Fall, dass die Bauberechtigte das Baurecht im Wege der Schenkung an Dritte zu
Ubertragen beabsichtigt, wird dies geman § 1078 ABGB als ein Anwendungsfall des vorste-
henden Vorkaufsrechtes vereinbart, es ist daher der Stadt Wien die Schenkungsabsicht an-
zuzeigen und kann diese innerhalb von drei Monaten ab Kenntnis der Schenkungsabsicht



die Erklarung abgeben, das Baurecht zu erwerben und hat in diesem Fall die Stadt Wien der
Bauberechtigten den von einem gerichtlich beeideten im Einvernehmen der Vertragsparteien
bestellten Sachverstandigen ermittelten Schatzwert des entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen errichteten und bewilligten Bauwerkes zu entrichten. Fir den Fall, dass ein
Einvernehmen uber die Person des Sachverstandigen nicht hergestellt werden kann, ist ein
Sachverstandiger durch den Présidenten des Handelsgerichtes Wien namhaft zu machen.
Die Kosten des Sachverstandigen tragen beide Seiten je zur Halfte.

Das oben vereinbarte Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt Wien ist auf jeden etwaigen
Rechtsnachfolger zu iberbinden und grundbiicherlich einzuverleiben.

12.2. Im Gegenzug réumt die Stadt Wien der Bauberechtigien ein Vorkaufsrecht geman
§§ 1072 ff ABGB an der Stammliegenschaft ein. Die im § 1075 ABGB genannte Frist wird
aber einvernehmlich auf 3 Monate erstreckt. Dieses Vorkaufsrecht zugunsten der Baube-

rechtigten ist auf jeden etwaigen Rechtsnachfolger zu tiberbinden und grundbiicherlich ein-
zuverleiben.

13. Zur Sicherstellung der Zahlungsverpflichtung geman Punkt 2. dieses Vertrages raumt die
Bauberechtigte fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Baurecht der Stadt Wien die Reallast
der Verpflichtung zur Zahlung des wertgesicherten jahrlichen Bauzinses von EUR 8,38 pro
m?2 Baurechtsflache nach Inhalt und Umfang des Punktes 2. dieses Vertrages ob der neu zu
erdffnenden Baurechtseinlage ein.

| ﬁunJanaUJa1p21 n nequyom Jg
14. Die Stadt VJien e er Bed Lder gleichzeitig rblucherung von
Punkt 15. dieses Mertrag ausgiriickl fligufio, d ne weitpres
A) ob der Liegenscha ; : : hend aus den im
Punkt 1. dieses Vertrages angefuhrten Grundstiicken, das Baurecht als Last und ob der

fiir das Baurecht neu zu eréffnenden Baurechtseinlage als Recht fir die Zeit bis 31.12.
2072 zugunsten der Bauberechtigten grundbiicherlich einverleibt werde,

B) ob der Liegenschaft EZ. 1138 des Grundbuches der KG. Kagran, bestehend aus den im
Punkt 1. dieses Vertrages angefuhrten Grundstiicken, das Vorkaufsrecht gemafll §§
1072 im Sinne des Punktes 12.2. dieses Vertrages und

C) ob der Baurechtseinlage 1145 desselben Grundbuches die Léschung

a) der zugunsten der Stadt Wien unter CLNr. 1a eingetragenen Reallast,

b) des zugunsten der Stadt Wien unter CLNT. 2a haftenden Pfandrechtes,

c) des zugunsten der Stadt Wien unter CLNr. 3a haftenden Pfandrechtes sowie

I



c) des unter CLNr. 4a einverleibten Vorkaufsrechtes zugunsten der Stadt Wien
einverleibt werde.
15. Die Bauberechtigtle erteilt ihre ausdrlickliche Einwilligung, dass ohne weiteres
A) ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage je zugunsten der Stadt Wien
a) die Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des wertgesicherten jahrlichen Bauzinses
in der Héhe von EUR 8,38 pro m? Baurechtsflache nach Inhalt und Umfang des

Punktes 2. dieses Vertrages sowie

b) das Vorkaufsrecht geméaR §§ 1072 ff, 1078 ABGB im Sinne des Punktes 12.1.
dieses Vertrages

grundbiicherlich einverleibt werden,

B) ob der EZ. 1138 des Grundbuches der KG. Kagran die Léschung des unter CLNr. 1a
haftenden Baurechtes einverleibt werde, und

C) die Baurechtseinlage 1145 des Grundbuches der KG. Kagran geléscht werde.

be {vergfiic htJ §ellgs@rﬁMQMr3 Hlicherlicher Belastungen auf "
e e

16. Die Stadt Wiern TerstetkeimereGaushr fur d4€ im®unkt 1 dieses Vertrages angefithrte

-

Ausmall oder eine bestimmte Beschaffenheit oder Eignung des Baurechtsgrundes oder

Verwendungsfahigkeit des Vertragsgegenstandes zur Errichtung von Bauwerken. Demge- y’
. @

mai dbernimmt die Stadt Wien auch keinerlei Haftung fur etwaige éggtaminierungen des
dfaich ir die Freihei 5 _
Erdreiches oder fir die rWam{

17. Die Bauberechtigte nimmt ausdrticklich zur Kenntnis, dass auf bzw. in dem Vertragsge-
genstand gemaR Punkt 1. dieses Vertrages Einbauten der Stadt Wien, der zur Wiener
Stadtwerke Holding AG gehérenden Gesellschaften und bzw. oder sonstiger Dritter vorhan-
den sein kénnten. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, bei allfslligen Grabungs- bzw. Bauar-
beiten diesen Umstand zu berlcksichtigen und diese Grabungs- bzw. Bauarbeiten auf eine
Weise durchzufiihren, welche eine Beschadigung dieser Einbauten ausschliefit.



Der Bauberechtigten wird daher angeraten, bereits vor Durchfiihrung von Grabungs- bzw.
Bauarbeiten mit allen in Frage kommenden Einbautendienststellen Kontakt aufzunehmen
und den Bestand von Einbauten abzukldren und den weiteren Bestand oder die Verlegung
dieser Einbauten zu regeln.

Fur den Fall, dass im Zuge dieser Grabungs- bzw. Bauarbeiten das Bestehen derartiger Ein-
bauten festgestelit werden sollte, verpflichtet sich die Bauberechtigte, die Grabungs- bzw.
Bauarbeiten in dem beziiglichen Bereich unverziglich zu beenden und mit der fur die festge-
stellten Einbauten zustandigen Dienststelle der Stadt Wien, den zur Wiener Stadtwerke Hol-
ding AG gehérenden Gesellschaften und bzw. oder dem sonstigen Dritten unverziiglich Kon-

takt hinsichtlich der Regelung des weiteren Bestandes oder der Verlegung dieser Einbauten
aufzunehmen.

Dabei wird bereits jetzt festgehalten, dass im Fall des weiteren Bestandes der Eingggten die

@uberechtigte fur sich und ihre Rechtsnachfolger infBaurecht gemaR Punkt 1. dieses Ver-
trages auf samtliche, aus dem Titel dieses weiteren Bestandes der Einbauten abgeleitete
Rechtsanspriiche gegen die Stadt Wien ausdriicklich und unwiderruflich verzichtet und dass
e ¥

ﬂdie Kosten einer allfilligen Verlegung dieser Einbauten zur Génze von der Bauberechtigten -
e R —————reeee R —

e ————— —
bzw. ihren Rechtsnachfolgern im Baurecht gemaf Punkt 1. dieses Vertrages getragen wer-

_.a.t"—'—-' —

M

18. Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der in den behdrdlichen Genehmigungsbescheiden

enthaltenen Aufla Wjam}wgrkf?rh@ﬂﬂﬁto M 4199

19. Die Baubereghtigte Enmt de yg meggeaiete g geggnuber allen Scha-
gensersatzansprijchen wilies die gurch estgd fd d rieb derf Bauwerke entste-

hen bzw. abgeleitet werden un i

- und klaglos.

20. Die Bauberechtigte hat alle von ihr lbernommenen Verpflichtungen und Obliegenheiten
auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Baurecht bzw. auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im
Bauwerkseigentum zu Uberbinden und diese vertraglich zu verpflichten, auch ihrerseits far
die Uberbindung der Gbernommenen Pflichten gegentber weiteren Rechtsnachfolgern zu
sorgen.

21. Fur alle aus diesem Rechtsgeschéft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten welche
nicht kraft Gesetzes vor einen besonderen Gerichtsstand gehéren sind in erster Instanz die
sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, Wien 1., Rathaus, aus-
schlieBlich zustandig.

-



22. Die Vertragserrichtung erfolgt durch die Stadt Wien. Die Bauberechtigte ist verpflichtet,
die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages innerhalb von 6 Monaten nach Vorhan-
densein aller notwendigen Unterlagen zu veranlassen. Die von der Stadt Wien hiezu erfor-
derlichen Unterlagen werden der Bauberechtigten zur Verfligung gestellt werden. Die Baube-
rechtigte ;ragt auch sat_p:thche mit der Errlchtung und g rundb_gggerllchen Durchftihrung diegeg
Vertrages verbundenen_Kosten, Gebuﬂr_en und Abgaben, einschlieBlich der gesamten zur

Vorschreibung gelangenden Gru nde%grbsteuer Die Kosten seiner rechtsfreundlichen Ver-
tretung tragt jeder Vertragspartner selbst.

23. Nebenabreden zu diesem Vertrag sowie allfallige Erganzungen desselben bediirfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

24. Von diesem Vertrag wird eine Urschrift angefertigt, die nach grundbuicherlicher Durchfiih-
rung im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die Bauberechtigte erhalt eine amtlich beglau-
bigte Abschrift.
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MA 69-TR-22/2093/12-Jil

'SIDELETTER ZUM BAURECHTSVERTRAG
abgeschlossen zwischen
Stadt Wien,
Rathaus, 1082 Wien
und der Fa.

Gemeinniitzigen Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft SIEDLUNGSUNION
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung, FN. 93407p,

Mergenthalerplatz 10, 1220 Wien

im Folgenden kurz ,die Bauberechtigte * genannt, wie folgt:

Zwischen der Stadt Wien und der Bauberechtigten wurde ein Baurechtsvertrag betreffend
die Liegenschaft EZ 1138 des Grundbuches der KG Kagran mit einem (schuldrechtlichen)
Vertragsbeginn ab 01.01.2013 abgeschlossen.

In Ergénzung und teilweiser Modifikation dieses Baurechtsvertrages vereinbaren die
Vertragsteile Folgendes:

—

die Vergangenhelt insoweit Riickzahlungen von der Bauberechtigten zu leisten sind) auf das
angemessene Ausmaf reduziert wird. ('/- l P
/

. fé 0’“
Verrechenbarkeit des Bauzinses: ¢U 5 S {ﬁf" UJ N g" F H

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmung des § 14 Abs. 1 Z 4 WGG und des Artlkels von
Herrn Univ. Prof. Dr. Andreas Vonkilch (Vonkilch, Fragen der Entgeitsbildung bei Abschluss
von Kettenbaurechtsvertrégen durch gemeinnutzige Bauvereinigungen, wobl 2010, 198ff.)

gehen beide Vertragsteile davon aus, dass der gegenstandliche Bauzins an die Mieter
weiterverrechnet werden kann. Da es zu dieser Rechtsfrage jedoch — soweit tiberblickbar —
keine hdchstgerichtliche Rechtsprechung gibt, vereinbaren die Vertragsteile Folgendes:



{L d‘{v’f\lqsgﬁ

) &
Sollte hervorkommen, dass der neue Bauzins an die/Mieter (oder an einzelne Gruppen von
Sollte d ( op Vr

Mietern) nicht, oder nicht zur Gaénze, weiterverrechnet werden kann, so ist die
e —— e e e

i Bauberechtigte in diesem Umfang ihrerseits von der Zahlung an die Stadt Wien befreit. é

Betridge die die Bauberechtigte aus diesem Titel an Mieter zurlickzuzahlen hat, sind im
selben Ausmaf von der Stadt Wien im Zuge der nachst folgenden Bauzinsvorschreibungen
gegenzurechnen bzw. in Abzug zu bringen. Betrage, welche nicht auf diese Weise innerhalb
von 2 Jahren ab Rechtskraft der Gerichtsentscheidung, mit welcher die
Ruckzahlungsverpflichtung festgestellt wurde, kompensiert werden koénnen, sind von der
Stadt Wien an die Bauberechtigte zurlick zu zahlen.

Gy o (1 s r/i/*-—
Die_Bauberechtigte verpflichtet sich, alles in ihrer Macht_stehende und Zumutbare zu
ynternehmen, um dies abzuwenden. Sie verpflichtet sich insbesondere, (ber diese Frage
allenfalls anhéngig werdende Gerichtsverfahren unter Zuhilfenahme anwaltlicher Vertretung P"

mit Eifer und Gewissenhaftigkeit zu fuhren und alle Rechtsmittel ibis hin zum Obersten , @

Gerichtshof) auszuschdpfen, um die Weiterverrechenbarkeit des Bauzinses sicherzustellen.
tadt Wien — MA 69 Uber anhangig
werdende Gerichtsverfahren zu informieren und iiber deren Fortgang auf dem Laufenden zu

'Die Bauberechtigte verpflichtet sich weiters, die

halten.

funianau.to)

ol ! .
Insoweit sich Be immunges BEur&ﬁlv%an&%%%‘@soﬁidleﬂﬂlF widersprechen

OM
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geht der Sidelettgr vor.

Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien, am ..........

Fur die Stadt Wien: @
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VEREINBARUNG UBER EINEN /
)VORUBERGEHENDEN VERZICHT

L =

e

abgeschlossen zwischen
' Stadt Wien,
R Rathaus, 1082 Wien
und der Fa.
Gemeinniitzigen Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft SUNION
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung, FN. 93407p,
Mergenthalerplatz 10, 1220 Wien

im Folgenden kurz ,die Bauberechtigte “ genannt, wie foigt:

Zwischen der Stadt Wien und der Bauberechtigten wurde ein Baurechtsvertrag betreffend
die Liegenschaft EZ 1138 des Grundbuches der KG Kagran mit einem. (schuldrechtlichen)
Vertragsbeginn ab 01.01.2013 abgeschlossen.

Ergénzend vereinbaren die Vertragsteile Folgendes:

bunianauyg, 1S, LhEa iz

Da die [Baubergghtigte ber€its HH@MB' auf der gegensténdlichen

Weiters zum Kreis der Altmieter zihlen Personen, die nach dem 31.12.2012 in ein
————— e,

Liegenschaft in
fil 01.01.

) bestehendes Mietverhaltnis aufgrund der Bestimmung des § 87 Abs. 2 EheG, oder gem. den
§§ 12 oder 14 MRG (iVm § 20 WGG) eintreten, dies jedoch nur dann, wenn sie der

R o
! Egegatte, der Lebensgeféhrte oder minderjahrige Kinder (§ 42 ABGB) des Altmieters sind.

\ [ / Kinder des Aitmieters verlieren ihre Stellung als Altmieter mit Erreichen der Volljahrigkeit.

Die Vertragsteile kommen (insbesondere aus sozialen Uberlegungen) Uberein, dass die
Verrechnung des neuen Bauzinses an die Altmieter sozial vertraglich gestaltet werden SO,HL-
28 g.48+d
Vereinbart wird daher, dass den Altmietern nur ein Drittel des (anteiligen) Bauzinses (Pkt. 2.
des Baurechtsvertrages) zuzigl. Ust gem. § 14 Abs. 1 Z 4 WGG verrechnet werden wird.
—

a Mietverhaltnisse. Personen, die am
———— e

Y
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Unter der Voraussetzung, dass die Bauberechtigte tatsachlich nur den reduzierten Betrag an
die Altmieter verrechnet, wird die Stadt Wien ihrerseits auf den entsprechenden
Differenzbetrag (2/3 des anteiligen Bauzinses der Altmieter) verzichten.

Festgehalten und vereinbart wird, dass es sich hierbei nicht um eine generelle Reduktion des

Bauzinses handelt, sondern um einen zwischen den Vertragsteilen akkordierten Verzicht
zugunsten der Altmieter.

Die zuvor angefilhrte Reduktion endet mit der Beendigung des Altmietverhéltnisses. Im Falle
eines Eintrittes endet die Reduktion mit dem dem Verlust der Stellung als Altmieter
folgenden Kalendermonat.

Im Hinblick auf die Verrechnung vereinbaren die Vertragsteile Folgendes:

Bis einschlieRlich desjenigen Kalendermonats, in welchem das letzte Altmietverhaltnis endet,
ist lediglich ein Drittel des vereinbarten Bauzinses auf die in Pkt. 2.2. des Baurechtsvertrages
beschriebene Weise zu entrichten.

Dartiber hinaus verpflichtet sich die Bauberechtigte jeweils bis langstens 28.02. des
Folgejahres an die Stadt Wien eme Abrechnung zu (bermittein, aus welcher ersichtlich ist,

hinsichtlich welcher Bestandobjekte zu welchen Zeitraumen im vorangegangenen

Kalenderjahr der WMWW@%F‘B ?,?% 0

weiters verpflichiet, den rechnung erg b
bereits bezahiter| Teil de zins ughtzlifg
abziglich des Verzichte icterf

die Stadt Wien (BA 15) zu entrichten.

auberechtigte ist

ndgno r'éﬂ@ ag zwischen dem

ng 0.03. des Folgejahres an

Fir den Fall einer Uberschreitung des Zahlungstermins ist die Stadt Wien berechtigt,

Verzugszinsen in der Héhe von 9% p.a. vom Tag der Falligkeit bis zum Tag der

- A — T —

tatsachlichen Zahiung zu verrechnen.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates
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Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien, am ..........
Fur die Stadt Wien:



